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Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kghenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04
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Godkendt pa foreningens generalforsamling den / 2013
Dirigent:




Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2012 for Selvejerboligselskabet Hgjdevangen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. marts 2013

Administrator:

Bestyrelse:

F—

Claus Flyger

(formand)

] Lol
J

esper Frimann Carsten Holm




Den uafhangige revisors pateqning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Selvejerboligselskabet Hgjdevangen
Vi har revideret arsregnskabet for Selvejerboligselskabet Hgjdevangen for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg@relse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter

ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selvejerboligselskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et

retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

vaasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer

revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige

samt den samlede preesentation af arsreghskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selvejerboligselskabet aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selvejerboligselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedteegter.

Kgbenhavn, den 21. marts 2013
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jargen Jgrgensen
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selvejerboligselskabet Hejdevangen er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i &rsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensaettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uasndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlsbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i henhold til
budgettet har vaeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedregrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebryer m.v., indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og udbytte af investeringsbeviser.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfart i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Veesentlige [Aneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes

ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Vardipapirer
Veerdipapirer der er indregnet under omsastningsaktiver omfatter barsnoterede investeringsbeviser,

der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Kursreguleringer er fort i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfert pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvaesentlige.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vaerdi.




Anvendt regnskabspraksis

@VRIGE NOTER

Nagletal
De i note 24 anfgrte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 25. Andelsveerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

| vedtzegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.




Resultatopgerelse for 2012

Indtaegter:
Boligafgift
Vaskeriindteegter
Andre indtaegter
INDTAGTER I ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lebende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Antenne

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til nasste ar
DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
1 3.830.764 3.747.100 2.915.584
54.300 49.000 49.000
2 18.079 12.400 37.538
3.903.143 3.808.500 3.002.122
3 365.363 330.200 330.011
4 391.039 386.800 386.324
5 250.276 260.000 228.867
6 509.654 516.700 488.679
7 12.137.618 11.250.000 333.469
8 208.842 217.000 217.960
9 51.249 63.000 50.141
10 5727 1.800 2.083
13.919.768 13.025.500 2.037.534
-10.016.625 -9.217.000 964.588
11 110.640 0 114.761
12 1.651.312 1.082.400 634.784
1.5640.672 1.082.400 520.023
-11.557.297 -10.299.400 444.565
-11.557.297 -10.299.400 444 565
-11.557.297 -10.299.400 444,565




Resultatopgerelse for 2012

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
---000--~

Opgerelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszaettelser:
Arets resultat -11.657.297  -10.299.400 444,565
Betalte prioritetsafdrag -542.343 -480.900 -282.653
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer
genopretning og renovering af ejendommen 12.137.618 11.250.000 333.469
Resultat af ordinaer drift 37.978 469.700 495.381
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering -12.137.618 -11.250.000 -333.469
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser -12.099.640 -10.780.300 161.912




Balance pr. 31. december 2012

10.

-AKTIVER-
Note 2012 2011
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 965 og 984, Sundbyvester 13 13.425.833 13.425.833
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 83.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 13.425.833 13.425.833
ANLAGSAKTIVER 13.425.833 13.425.833
Restancer, andelshavere 101.103 7.891
Beboerkonto, andelssalg 22.522 12.644
Varmeregnskab 20 0 43.790
Andre tilgodehavender 14 45.958 27.478
Forudbetalte omkostninger 15 70.605 56,236
TILGODEHAVENDER 240.188 148.039
LIKVIDE BEHOLDNINGER 16 3.515.220 1.013.303
VZERDIPAPIRER 17 1.606.201 1.559.016
OMSAETNINGSAKTIVER 5.361.609 2.720.358
AKTIVER 18.787.442 16.146.191




Balance pr. 31. december 2012

11.

-PASSIVER-
Note 2012 2011
kr. kr.
Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud 92.200 92.200
Overfort resultat m.v. -8.649.985 2.907.312
Egenkapital excl. andre reserver -8.557.785 2.999.512
EGENKAPITAL 18 -8.557.785 2.999.512
Prioritetsgeeld 19 26.016.021 11.887.520
Deposita 5.144 5.144
Varmeregnskab 20 87.540 0
Forudbetalt lsbende boligafgift 10.463 11.276
Beboerkonto, andelssalg 366.925 617.039
Forudbetalt leje og deposita 384.235 373.459
Mellemregning administrator 12,725 8.100
@vrig geeld 21 462.174 244141
GALDSFORPLIGTELSER 22 27.345.227 13.146.679
PASSIVER 18.787.442 16.146.191

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsvaerdier, note 23-24-25




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 1. Boligafqift

Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - vedligeholdelse
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer

Keslderleje - medlemmer

Note 2. Andre indteegter

Lensumsafgift
Lejeindtaegt have

Andre indtsegter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug feellesarealer

12.

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (e revideret) 2011

kr. kr. kr.

2.820.768 2.820.700 2.904.984
1.003.196 918.600 0
2.000 3.000 5.800
4.800 4.800 4.800
3.830.764 3.747.100 2.915.584
0 0 21.582
12.360 12.400 £.210
5.719 0 8.746
18.079 12.400 37.538
275.471 265.200 264.112
89.892 65.000 65.899
365.363 330.200 330.011
198.096 175.000 164.904
155.043 155.000 164.549
37.900 56.800 56.871
391.039 386.800 386.324




Note 5. Renholdelse

Viceveert og ejendomsservice

Trappevask
Vinduespolering
Sociale ydelser
Snerydning

Anden renholdelse

Noter til resultatopgegrelse for 2012

13.

Note 6. Vedligeholdelse, lzbende

Drift af vaskeri
Varmeanlaeg
Laseservice

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Tagarbejde
Kloakarbejde
Gardplads og vej
Skadedyrsbeksempelse
Anden vedligeholdelse
Mellemsum

Elektrolyse

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (ej revideret) 2011

kr. kr. kr.

139.012 142.000 72.447
67.205 77.000 148.152
5.158 9.000 0
480 4.000 3.657
37.656 25.000 2.906
767 3.000 1.705
250.276 260.000 228.867
9.930 18.760
48.339 100.682
3.835 2.037
126.858 36.992
583 56.963
60.750 74.650
0 42.275
115.807 108.678
55.949 0
7.892 6.086
0 24,192
B7.250 0
8.158 686
495.351 500.000 472.001
14.303 16.700 16.678
509.654 516.700 488.679




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

14,

Renovering af vejbelaegning

Vinduer, renovering af facade m/ rep. af revner og

maling, isolering af gavle
Udskiftning af faldstamme
Nye stigstrenge

Note 8. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmasssig assistance
Arligt ingenigrtilsyn
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Note 9. @vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtggrelse
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Meader og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
138.200 150.000 0
11.999.418  11.100.000 18.750
0 0 246.370
0 0 68.349
12.137.618  11.250.000 333.469
145.000 145.000 140.950
36.000 36.000 37.250
9.761 9.000 8.773
11511 20.000 25.258
5.982 7.000 5.729
588 0 0
208.842 217.000 217.960
0 0 5.000
16.000 16.000 11.800
267 3.000 2.159
776 0 1.012
19.903 29.000 15.619
1.560 2.000 1.947
12.743 13.000 12.604
51.249 63.000 50.141




16.

Noter til resultatopgerelse for 2012

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.

Note 10. Antenne
Indbetalt af medlemmer 297.864 283.163
Signallevering, Copy-Dan m.v. - 303.591 - 285.246
Nettounderskud 5.727 1.800 2.083
Note 11. Finansielle indteegter
Renteindtesgter bank 27.828 0 1.237
Udbytte investeringsbeviser 35.627 0 110.838
Reservefondsudlodning 0 0 2.686
Kursregulering investeringsbeviser 47.185 0 0

110.640 0 114.761
Note 12. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 1.045.836 1.082.400 605.174
Omkostninger ved omprioritering 282.238 0 0
Kurstab ved indfrielse af kontantlan 321.229 0 0
Kursregulering investeringsbeviser 0 0 29.610
Andre renter 2.009 0 0

1.651.312 1.082.400 634.784




Noter til balance pr. 31. december 2012

 Note 13. Ejendommen, matr. nr. 965 oq 984, Sundbyvester

Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar

16.

Oprindelig anskaffelsessum 1.292.644
- Tilskud -382.843

909.801
Godkendte forbedringer vedr. 1922-2005 9.909.080
Yderligere godkendte forbedringer vedr. 1922-2005 409.433
Godkendte forbedringer vedr. 2006-2007 430.188

Yderligere forbedringer vedr. 2002-2005, godkendt ved

indgaelse af aftale den 21. oktober 2009 (for foreningen)

og den 23. april 2010 (for kommunen) 576.500
Godkendte forbedringer vedr. 2008-2010, iflg. brev
fra Kebenhavns Kommune af 17. marts 2011. 1.190.831

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december
Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2012.

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2012.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 83.000.000.

Note 14. Andre tilgodehavender
Vand
El

Varme

Tilgodehavende vaskemanter

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 15. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalt ABF-kontingent
Forudbetalt forsikring

2012 2011
kr. kr.

13.425.833 13.425.833
13.425.833 13.425.833
0 12.896
788 1.345
17.436 16.797
25.000 0
2.734 3.560
45.958 27.478
9.638 9.531
60.967 46.705
70.605 56.236




Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 16. Likvide beholdninger

Danske Bank A/S, erhvervskonto

Kassebeholdning

Note 17. Veerdipapirer

Danske Invest Dannebrog, investeringsbeviser

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Overfert resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar
Overfart af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

I

17.

2012 2011
kr. kr.

3.514.499 1.005.915
721 7.388
3.515.220 1.013.303
1.606.201 1.559.016
1.606.201 1.559.016
92.200 92.200
92.200 92.200
2.907.312 2.462.747
11.557.297 444 565
8.649.985 2.907.312
8.557.785 2.999.512




18.

Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 19. Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetslan er neermere beskrevet pa neeste side.

3) 4)

1) 2) Realkredit Realkredit

Nykredit Nykredit Danmark Danmark I alt
Restlgbetid ar - - 29 20
Renter og bidrag 358.926 94.408 479.264 113.238 1.045.836
Betalt afdrag i aret 182.410 37.954 209.128 112.851 542.343
Nominel restgaeld Indfriet Indfriet 14.040.872 11.975.149 26.016.021
Obligationsrestgeeld Indfriet Indfriet 14.429.352 12.113.471 26,542,823
Kurs - - 100 100
Kursveerdi Indfriet Indfriet 14.429,352 12.113.471 26.542.823
Neeste ars afdrag - - 244.600 440.700 685.300

---000---

Renter og bidrag i alt 1.045.836
Betalt afdrag i alt 542.343
Nominel restgeeld i alt 26.016.021
Kursveerdi i alt 26.542.823

Neeste ars afdrag i alt 685.300




19.

Noter til balance pr. 31. december 2012

2012 2011

kr. kr.

1) Nykredit
Nykredit, kontantlan. Oprindelig kr. 11.065.000. Palydende rente 4 pct. p.a., konvertibelt og derfor

maks. kurs 100. Effektiv rentesats 4,3108 pct. p.a. Lanet er indfriet den 1. oktober 2012,

2) Nykredit
Nykredit, kontantlan. Oprindelig kr. 2.399.000. Palydende rente 5 pct. p.a., konvertibelt og derfor

maks. kurs 100. Effektiv rentesats 5,1572 pct. p.a. Lanet er indfriet den 1. oktober 2012.

3) Realkredit Danmark
Realkredit Danmark, kontantlan. Oprindelig kr. 14.250.000. Palydende rente 3,5 pct. p.a., konvertibelt
og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 3,7264 pct. p.a.

4) Realkredit Danmark
Realkredit Danmark, kontantlan. Oprindelig kr. 12.088.000. Palydende rente 3 pct. p.a., konvertibelt og
derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 3,1288 pct. p.a.

Note 20. Varmeregnskab

2012/13

Indbetalt aconto 45,623 44,260

Fjernvarmeomkostning 0 131.105
-45.623 86.845

2011/12

Indbetalt aconto 547.887 538.848

Fjernvarmeomkostning 506.982 496.512
-40.905 -42.336

Varmeefterbetaling -1.012 -719

Varmeregnskab i alt -87.540 43.790




20.

Noter til balance pr. 31. december 2012

2012 2011
kr. kr.
Note 21. @vrig geeld
Andre kreditorer 388.517 162.406
Revision og regnskabsmagssig assistance 36.000 36.000
El 83 15.036
Vand 21.544 6.387
Varmeregnskabshonorar 14.815 22.300
Skyldig A-skat m.v. 1.215 2.012
462.174 244141

Note 22. Gaeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 25.330.721 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note

18,

Foreningen har pr. 31. december 2012 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 23. Eventualforpligtelser m.v.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med

deres indskud.

Foreningen har stillet garanti for & |an til delvis finansiering af kab af lejligheder. Garantierne er
maksimeret til i alt kr. 244.174.

| forbindelse med at der indtil generalforsamlingen den 20. februar 2006 er blevet overdraget andele til
priser som ikke tog hensyn il en tinglyst deklaration pa ejendommen af 22. maj 1922, kan der blive
rejst krav af keberne af disse andele. Kravene skal primaert rejses overfor de seelgende
andelshavere, men det kan ikke udelukkes, at der ogsa kan blive tale om krav overfor foreningen.
Bestyrelsen oplyser, at der pa tidspunktet for arsrapportens afslutning ikke er blevet rejst krav overfor
foreningen.




@vrige noter pr. 31. december 2012

Note 24. Nagletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | Selvejerboligselskabet Hgjdevangen anvendes andelsindskuddene som

fordelingsn@gle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge foreningens

oplysninger fglgende:

Boligtype
Andelsholiger

Andelsboliger erhverv

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

2. Den Igbende drift:

Indtesgter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmasssige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

21,

Antal Areal (kvm)
78 5.380
2 126
80 5.506
2012 2011
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
15.074 15.074
2.438 2.438
2012 2011
kr./kvm. kr./kvm.
524 540
2012 i pct. 2011 i pct.
78 28
9 41
10 21
3 10
100 100
98 97
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@vrige noter pr. 31. december 2012

Note 25. Beregning af andelsvardi

| henhold til vedtezgternes § 14.1 fastseettes andelens pris efter reglerne i
andelsboligforeningsloven, og i henhold til vedteegternes § 14.2 bestemmes, at hvis andelsprisen
beregnet efter § 14.1 overstiger de priser, der kan fastsesttes efter tilskudsdeklarationen af 22/5
1922, er det deklarationens lavere pris der er gaeldende.

Der er begraensninger i veerdien af andelene som felge af tilskudsdeklarationen. Deklarationen
indeholder en bestemmelse om, at hvis der handles til priser, som overstiger de priser, der kan
beregnes efter deklarationens bestemmelser, skal det overskydende belgb afgives il
Kebenhavns Kommune.

Efter deklarationen er udgangspunktet den oprindelige anskaffelsessum for ejendommen med
tilleeg af udgifter til egentlige forbedringer efter tilladelse fra kommunen. Foreningens
egenbetaling af den oprindelige anskaffelsessum udgjorde kr. 909.801.

Foreningen har sggt Kebenhavns Kommune om at fa godkendt forbedringer udfart pa
ejendommen siden 1922. Der foreligger accept af forbedringsudgifter afholdt til og med 2010 for
kr. 12.516.032, som i arsrapporten er tillagt ejendommens anskaffelsessum til en samlet
anskaffelsessum pa kr. 13.425.833 pr. 31. december 2012.

Andelsveerdien kan efter tilskudsdeklarationens bestemmelser beregnes saledes:
Egenkapital pr. 31/12 2012 iflg. arsrapport -8.557.785

Egenkapital pr. indskudskrone (kr. 92.200) -92,82

---000---

Bestyrelsen gnsker at vise, hvad andelsvaerdierne ville have udgjort, hvis tilskudsdeklarationen af
2215 1922 ikke eksisterede:

Egenkapital pr. 31. december 2012 -8.657.785
Ejendom til kontant ejendomsvurdering pr. 1/10 2012 83.000.000

- regnskabsmaessig veerdi af ejendom -13.425.833 69.574.167
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmesssig veerdi 26.016.021

Prioritetsgeeld, kursveerdi -26.542 823 -526.802

60.489.580
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@ivrige noter pr. 31. december 2012

60.489.580 656,07

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 92.200

Den korrigerede egenkapital er opgjort efter bestemmelserne i andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (Kontant ejendomsvurdering). Det skal presciseres, at der ikke kan handles til disse

andelsveerdier.

---000---

Der er i forbindelse med arsrapportens udarbejdelse ikke udarbejdet forslag fra bestyrelsen om
andelsveerdier til generalforsamlingens godkendelse i henhold til vedteegternes § 32 stk. 2.

Foreningens advokat har udarbejdet efterfalgende beskrivelse (note 26) af de principper for
beregning af maksimalpriser ved salg af andele, som det er aftalt med Kgbenhavns Kommune, at
kommunen kan acceptere som veerende maksimalpriser i henhold til tilskudsdeklarationen fra

22/5 1922.

Note 26. Aftale med Kebenhavns Kommune _
Foreningen har ved aftale den 21. oktober 2009 (for foreningen) og den 23. april 2010 (for
kommunen) indgaet aftale med Kgbenhavns Kommune om fastsaettelse af maksimalpriser efter
tilskudsdeklarationen af 22. maj 1922

Efter deklarationen kan andelsvaerdierne for den enkelte andel opggres efter fglgende princip:

Oprindelig anskaffelsessum for ejendommen 909.801
Forbedringer pa ejendommen godkendt af Kebenhavns Kommune pr. 31/12 2012 12.516.032
Samlet veerdi for ansaettelse af andelsveerdi 13.425.833

Den maksimale andelsveerdi for den enkelte andel pr. 31/12 2012 kan herefter opgeres saledes:

Indskud Indskud
Antal andele pr. andel i alt Pr. andel | alt
24 900 21.600 131.054,77 3.145.314,46
40 1.200 48.000 174.739,69 6.989.587,68
14 1.400 19.600 203.862,97 2.854.081,64
2 1.500 3.000 218.424,61 436.849,23
80 92.200 13.425.833,00

Veerdien af andele kan opskrives med forbedringer af foreningens ejendom, der godkendes af
Kegbenhavns Kommune, jf. principperne i deklarationen.




@vrige noter pr. 31. december 2012

For felgende lejligheder godkender kommunen et fast tilleeg, som kan tillsegges ovennaevnte

andelsveerdi. Tilleegget er fast og vil kunne tillzzgges andelens veerdi ved fremtidige

overdragelser, men vil ikke blive opskrevet.

24,

Tillegets
Adresse Lejl. Nr. Andel storrelse
Amagerbrogade 178, st. th. 1 1.200 186.695,19
Hgjdevangs Allé 2, st. th. 9 900 10.754,39
Hgjdevangs Allé 2, 3. tv. 13 1.200 14.339,19
Hejdevangs Allé 4, 3. th. 20 900 10.754,39
Hgjdevangs Allé 6, 3. tv. 29 1.200 14.339,19
Hgjdevangs Alle 5 A, 3. th. 44 1.200 14.339,19
Hajdevangs Allé 5 A, 2. tv. 46 1.400 16.729,05
Hojdevangs Allé 5, st. tv. 56 900 140.089,39
Hgjdevangs Allé 3, 1. th. 58 1.200 186.695,19
Hgjdevangs Allé 3, 3. tv. 61 900 140.089,39
Hejdevangs Allé 3, 2. tv. 62 900 140.089,39
Hajdevangs Allé 1, 2. tv. 70 900 10.862,39
Hgjdevangs Allé 1, st. tv. 72 900 10.754,39
Amagerbrogade 180, 1. th. 74 1.400 16.729,95




Likviditetsoversigt pr. 31. december 2012

Disponible belab:
Restancer, andelshavere
Beboerkonto, andelssalg
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Veerdipapirer

Diverse gaeldsposter:
Varmeregnskab
Forudbetalt Igbende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
Mellemregning administrator
@vrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2012
Formuetilgang i arets lgb:

Forggelse af forudbetalt leje og deposita

Optagelse af lan

Formueafgang i arets lgb:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henseettelser
Indfrielse af 1an

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

3112 2012
kr.
101.100
22.500
46.000
70.600
3.515.200
1.606.200 5.361.600
87.500
10.500
366.900
12.700
462.200 939.800
4.421.800
1.839.800
10.800
26.338.000 26.348.800
28.188.600
12.099.600
11.667.200 23.766.800

4.421.800




Budqet for aret 2013 _med sammenligningstal

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - vedligeholdelse

Garageleje og parkeringspladser - medlemmer
Keelderleje - medlemmer

Vaskeriindteegter

Lejeindteegt have

Andre indtaegter

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug faellesarealer

Viceveert og ejendomsservice
Trappevask

Vinduespolering

Sociale ydelser

Snerydning

Anden renholdelse
Vedligeholdelse, lzbende
Elektrolyse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Arligt ingenigrtilsyn
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Antenne

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

26.

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
(ej revideret) 2012 {ej revideret)

3.903.500 2.820.768 2.820.700
0 1.003.196 918.600
3.000 2.000 3.000
4,800 4.800 4.800
44.000 54,300 49.000
12.400 12.360 12.400
0 5719 0
3.967.700 3.903.143 3.808.500
275.500 275.471 265.200
87.000 89.892 65.000
175.000 198.096 175.000
156.000 155.043 155.000
45.000 37.900 56.800
142.000 139.012 142.000
77.000 67.205 77.000
9.000 5.156 9.000
4,000 480 4,000
60.000 37.656 25.000
3.000 767 3.000
2.000.000 495.351 500.000
16.700 14.303 16.700
1.000.000 12.137.618 11.250.000
143.800 145.000 145.000
37.000 36.000 36.000
10.000 9.761 9.000
20.000 11.511 20.000
7.000 5.982 7.000
0 588 0
18.500 16.000 16.000
3.000 267 3.000
0 776 0
29.000 19.903 29.000
2.000 1.560 2.000
13.000 12.743 13.000
1.800 5727 1.800
4.335.300 13.919.768 13.025.500
-367.600 -10.016.625 -9.217.000




Budget for aret 2013 med sammenligningstal

Finansielle poster:
Renteindtaagter bank

Udbytte investeringsbeviser
Kursregulering investeringsbeviser
Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan
Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT F@R SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til neeste ar

DISPONERET | ALT

Opgerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinaar
genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinzere udgifter til genopretning og

renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensaettelser

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

27.

Likviditetsoversigt for aret 2013

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2013

Arets budgetterede resultat 2013 efter prioritetsafdrag

og hensaettelser

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2013

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
(ej revideret) 2012 (ej revideret)

0 27.828 0
0 35.627 0
0 47.185 0
-1.122.700 -1.045.836 -1.082.400
0 -282.238 0
0 -321.229 0
0 -2.009 0
1.122.700 1.540.672 1.082.400
-1.490.300 -11.557.297 -10.299.400
-1.490.300 -11.557.297 -10.299.400
-1.490.300 -11.5657.297 -10.299.400
-1.490.300 -11.557.297 -10.299.400
-1.490.300 -11.557.297 -10.299.400
-685.300 -542.343 -480.900
1.000.000 12.137.618 11.250.000
-1.175.600 37.978 469.700
-1.000.000 -12.137.618 -11.250.000
-2.175.600 -12.099.640 -10.780.300
4.421.800
-2.175.600

2.246.200




28,

Budget for aret 2013 med sammenligningstal

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2013 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til forelseggelse og godkendelse pa den kommende
generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
aendring af boligafgiften samt evt. stgrre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anfarte.




